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Der senaste tillskottet pd omrddet dr det trygghetshoende med 100 ldgenheter som ska attrahera dldre

—

Efter att staten investerat 12,7 miljoner
kronori ett bygoprojekt som sysselsatt
400 man kunde Sidsjons sinnessjukhus
invigas. Vardpaviljongerna hade plats for
902 patienter. En stor del av personalen
bodde inne pa omradet i ligenhet eller
villa. Arkitekt Hakon Ahlberg lyckades
satta funktionalismen i sjukhustappning.



001

Sidsjans sjukhus hade spelat ut sin roll
och stingdes. De sista drtiondena skedde
en successiv utflyttning av patienter da
vard pd institution alltmer blev ifraga-
satt och psykiskt sjuka flyttade ut fran
stora vardinrittningar till hemmiljé

eller mindre gruppboenden. Sundsvalls
kommun hade da redan tagit éver de
flesta fastigheterna fran staten och hyrde
ut delar till Migrationsverket. Stora delar
var forfallet och vandaliserat.

kBB RTHETER - FRd Pl THTMaTn S0

Jag hade varit pappa[edlg och gick
ofta med barnvagnen pa promenad
runt sjukhusomradet. Da var det
mest klotter och sonderslagna fons-
ter jag sdg, och det gjorde mig be-

drovad.

dr Sidsjons sjukhus invigdes
1943 var der flaggskeppet
bland statliga sinnesjukhus.
An i dag finns rester kvar
som piminner om en svun
nen epok. Men sedan nfigra ér tillbaka &r
fastighetsentreprendiren Hans Bark en av
dem som sakta forindrar omradet till en
frisch och modern stadsdel.

Den som promenerar med Hans Bark
bland Sidsjons minga bygenader fir finna
sig i att det blir téitt mellan alla stopp. Han
kanner precis alla och &r man om att ocksd
stanna och byta nigra ord.

Kanske &r det starka engagemanget
en av de viktigaste forklaringarna till act
Sidsjé Fastigheter lyckats etablera sig som
en uthiillig aktér pd omridet. For oddsen
var trots allt inte de bésta néir Hans Bark
och kompanjonen Linus Andersson 2005
kipre hela rasket for 40 miljoner kronor av
Sundsvalls kommun.

- Jag hade wvarit pappaledig och gick
ofta med barnvagnen pd promenad runt
sjukhusomriider. DA var det mest klotter

Hans Bark och Linus Andersson
hildade Sidsjo Fastigheter och kopte
omradet av kommunen for 40 miljoner
kronor. Omradet &r 25 hektar stort och
fastighetsytan 35000 kvadratmeter.

och sinderslagna fonster jag sig, och det
gjorde mig bedrivad. Jag tycker der ligger
sa vackert vid skogen och sjon och bérjade
tiinka pd vilka méjligheter som borde finnas
i stillet, siiger Hans Bark.

DA VAR HAN anstiilld av hank- ach fir
sikringsbolaget Linsforsikringar, men tog
steget till att bli fastighetsentreprendr. Med
sig har han hela tiden haft kollegan Linus
Andersson i Skellefted.

Kommunen som #gde fastigheterna hade
vid tiden for affaren redan hyrt ut delar av
dem till Migrationsverket for flvktingbost-
der och till Sundsvalls Montesseriskola. Man
stikte efter en lingsikeig dgare som var be-
redd art ta ansvar for en stdire upprustning.

Tillsammans med kommunens stadsarki-
tekter och arkitektfirman Bergkrantz i Stock-
holm utvecklades en detaljplan for omriidet,
diir de fyra henen uthildning, boende, mirism
samt handel och kontor dr centrala.

Art fokusera pd lokalytor fér utbildning
blev ett lyckat drag for Sidsjo Fastigheter.

- Vi har egentligen haft rejilt med tr.
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Sidsjé Fastigheter har 70 hyresgdster
och omsatter 20 miljoner kronor. Bolaget

¢ driver sjilv hotell, kafé och foretags-
¢ hotell samt bygger trygghetsboende.
: Tvé grundskelor och fyra férskolor finns
¢ bland hyresgésterna. Tva tredjedelar av

fastighetsytan aribruk.
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Slitna och nedklottrade miljder fir undan fir undan nyee liv. Mehnoush Attarbashi, Kristing Andersson och Beatrice Sjiadal dr anstillda i det egra kafée

som far 200 lunchgdster varje dag.

R

Vi har bestdmt oss

for att vara prispres-
sare i Sundsvall. Ddrfor
serverar vi stans
billigaste lunch och en
hotellnatt kostar 299
kronor.

IS

For i takt med att uthildningsvésendet har
avreglerats och friskolorna vunnit terring
sd har vira lokaler blivit efterfrigade frin
det hillet, séger Hans Bark.

Samtidigt har omridet legat ratt geo-
grafiske, precis | utkanten av stadsdelen
Sodermalm med smihus och ldgenheter
som byggdes i mitten av forra seklet, Dér
pigdr sedan ert antal Ar en generations-
vixling, dldre flyttar eller dér och unga
barnfamiljer flyttar in.

Sidsjo Fastigheter har totalt investerat
200 miljoner kronor i upprustningen. Det
har gett mojlighet art gradvis dndra pd in-
rikeningen.

= Nar vi tog over kom 60 procent av in-
tikterna friin Migrationsverket. 1 dag stir
ingen av vira 70 hyresgiister enskilt fr mer
dn 20 procent av intdkterna. Vi har kun-
nat oppna foretagshotell och har dir nira
30 hyresgaster. Det viktigaste som sker nér
man fordandrar i den riktningen dr att det
skapas en spinnande dynamik i omrider.
Foretag fir natverk och borjar gora affarer
ihop, sdger Hans Bark.

| DAG INNEHALLER omrider fiirutom
foretagshotellet, en lagprishotell och et
kafé med lunchrestaurang som drivs i egen
regi. Tva grundskolor, fyra forskelor, ett
gruppboende och Migrationsverket som

har bostider for flyktingboende tillhdr
hyresgisterna. 1 ar fardigstalls ocksd ent
trygehetsboende for dldre. Aven det ska
drivas av bolaget sjilve.

Sammantaget vixer bilden fram av an
det i omridet kommer att finnas en mycket
blandad befolkning, frin smébarn till dldre,
frin flyktingar till féretagare. Det ingdr i
visionen for omridet, att bli en atreakriv
plats fir manga. Dessutom ska det vara
billigt, tycker Hans Bark.

- Vi har bestimt oss for att vara prispres-
sare i Sundsvall. Dérfor serverar vi stans
billigaste lunch och en hotellnatt kostar
299 kronor. Nir vi oppnar trygghetsboende
kommer det att bli kooperativa hyresratter
fiir an slippa det spekulativa inslag som kan
komma med bostadsriusfoneningar.

I dag omsitter Sidsjo Fastigheter cirka 20
miljoner kronor och med den rliga hyres
tillviixten pd 25 procent si bygger bolaget
sakta men sikert sin verksamhet. En relativt
kall hyegsektor i regionen har ocksd gjort
att kostnadema for att rusta upp inte
behdvt skena,

Cirka 30 egna medarbetare finns inom
fastighetsskotszl, renovering, administration,
service, restaurang, hotell och konferens.
Sarskile har man satsat pa att erbjuda svssel-
sattning for personer med utlandsk bakgrund.

Det mesta har gt i rén rikiing och s
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L-rtgdu:lmshgor har genom dren vandalizserat husen. Hans Bark, naticnalekonom, klev in [ fastighetsbranschen 2005 och kdpte tillsammans med kompanjonen

Linus Andersson Sidsidns siukhus § Sundsvall.
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Vi behovde fortsdtta
expandera men det var
helt stopp pa lanesidan
hos bankerna. Da fick
vi fran dgarhall ta egna
langfristiga lan.

Th || sasniersnasrs

sent som i hostas fick Hans Bark priset som
firets entreprendr i Sundsvall.

Mest kimpigt under resan hiwills &r
finanskrisen 2008 som var nira att stoppa
bolagets framfart.

— Vi behévde fortsitta expandera men det
var helt stopp pd ldnesidan hos bankerna.
Dd fick vi fréin dgarhdll ta egna Mngfristiga
lin. Dessutom sidlde vi av en bit mark till
ESkanska som bygger Bo klok-hus alldeles
intill. Att fler familjer kommer att flytia
hit hjilper ocksd dll att utveckla omridet,
sager Hans Bark.

MAN KAN UNDRA hur det ar att exploatera
ert omride som har en sa rung historia som
Sidsjon. Ddr har mordare domda till rérs-
psykiatrisk vird vandrat i korridorerna, lo-
botomeringar och fasansfulla medicinska
ingrepp utforts och antalet tragiska livso-
den som utspelar sig mellan viigg och tak
varit ordkneliga. Det dr en balansging och
inte alldeles enkelt, kan Hans Bark intyga.

— Fir en del som kommer hit kan det vara
Angestladdat ech det miste man ha respekt
for. Men vi vill pd ett varsame sitt s1d vake
om den tradition som finns av vird och
omhiindertagande, sddana verksamheter
kommer att finnas kvar hir men i modern
tappning.

Sakta tvittas omridets sorgliga historia
bort, Nedgdngna byegnader som forfallic
och hirjats av destruktiva ungdomsligor,
rustas upp och blir delar i en ny stadsdel.

TEXT & FOTO: ANDERS LOVGREMN

Sa utvecklas
omradet:

KAMP MOT KRIMINALITET

Mans Bark sticker inle un-:hr whal mad att

kriminalifel och fdrstdralsa har varit ett
problam | amridet. Persaner som mir
diligt och som bor i flyktingloriaggningen
fhar | en del av fallen varit inblandade

— D& har i agerat beslulsamt ach
Kraftfullt 53 fort vi Upptackt ndgol. Man
kan sagaattvi varilinternpoliser och
Lagit konfrontationer direki. Dat lar gett
raspokt ech kriminaliteten har &|uniit
drastizki, siger han.

' SKAPA DYNAMIK

= Ol b indinge stabita hyresgdster,

‘uxemnpaliis myndighater, 64 gor del edkia

int&kter. Oelar bra, men det ger ingan
dynamik. Tianstemannen sitter | regel

\pa sina rum och skapar inga oya affarer;

Vihir minga exempel ph foretagare hilr
som Hr gakaf att Wil ach som garatt
omridel besdks av annu lgr foretagare,

“sager Hans Bark.

SE AFFARSMOJLIGHETER

Mar Sidsjo Faﬂiqhﬂurfﬁiﬂnd alt dat
kommer alt investeras drygl 4 miljarder i
n ny brobver Sundsvallsf@rdan byggdes
et ligprishatell med konferensmibjligheter:
— Dt galler att gd 4t det hill det blaser,
Vi réknar med ail ha Fpringip ulibokal
nar byggprojektst kommer iging, sager
Hans Bark.
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